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Lei Ordinaria 2935 1991 de Trés Passos RS

www.LeisMunicipais.com.br

LEI N2 2935/1991

AUTORIZA A DOACAO CLAUSULADA DE UMA AREA DE TERRAS, A
FUNDACAO DE INTEGRACAO, DESENVOLVIMENTO E EDUCACAO DO
NOROESTE DO ESTADO - FIDENE.

Lodaria Larssen, Prefeito Municipal de Trés Passos, estado do Rio Grande do Sul; no uso de suas atribui¢Bes legais, Faco saber que a

camara municipal de vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte lei:

Fica autorizado o poder executivo municipal, a doar a FUNDAGAO DE INTEGRAGAO, DESENVOLVIMENTO E EDUCACAQ DO
NOROESTE DO ESTADO FIDENE, a fracdo de terras de sua propriedade, com a érea superficial de 21.912,31 m? (vinte e um mil,
novecentos e dose metros e trinta e um centimetros quadrados}, do lote rural n® 167, da quarta sec¢do do turvo, situada no
distrito administrativo de Padre Gonzales, neste municipio, confrontando: ao NORTE com o prolongamento da avenida farroupilha,
uma frente de 119,00 metros; ao SUL com o lote n® 217 de Herta Prauchner, por uma linha de 105,95 metros e com a BR 468, uma
frente de 25,70 metros: a LESTE, com terras do mesmo lote n@ 167, de propriedade dos desapropriados, por uma linha de 148,00
metros e com a BR 468, pela ja mencionada frente de 25,70 metros; e a OESTE, com o cemitério da vila de Padre Gonzales, por

uma linha de 97,90 metros. Matricula n® R-1-6460, do CRI de Trés Passos.

A doacdo objetiva a expansdo e consolidacdo da universidade regional e a constituicdo de um ndcleo do programa regional

€ a cooperacdo cientifica e tecnoldgica do municipio de Trés Passos.

O imovel € destinado a implantagdo do campus universitério da Unijui em Trés Passos onde serdo desenvolvidas as

atividades de pesquisa, ensino e extensdo em cursos de graduacdo universitaria,

O imavel servird, também para, o desenvolvimento de atividades do programa regional de cooperacio cientifica e
tecnoldgica do noroeste do estado do rio grande do sul (PRCT-NORS), alem de outras fungdes estatutdrias da FIDENE ou da

universidade de ljui (UNIJUI) e outras atividades mantidas pela mencionada fundacéo.
A doagdo fica gravada com a clausula de inalienabilidade, impenhorabilidade do imével, proibigio de cess3o a terceiros, a
qualquer titulo, uso exclusivo para fim de instalagdo e funcionamento do ensino de 3 grau, e reversdo do bem ao patriménio do

doador por infringéncia de quaisquer das clausulas estipuladas.

Art. 62 | Revogadas as disposicGes em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Valorizamos sua privacidade

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TRES PASSOS.

Utilizamos cookies para aprimorar sua experiéncia neste Portal. Ao clicar em “Aceitar todos”, vocé concorda com

nossa Politi

vaci
AOS 19 DE SETEMBRO DE 1991.

Aceitar todos
Lodario Larssen
Vice-Prefeito Em exercicio.
Personalizar
Angelo Alves
Rejeitar

Secretario de Administracgo.

https:/fleismunicipais.com.br/a1/rs/t/tres-passos/lei-ordinaria/1991/294/2935/lei-ordinaria-n-2935-1 991-autoriza-a-doacao-clausulada-de-uma-are. ..
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DEGISTRO DE IMOVEIS DE TRES Dﬁﬁ@*’%i
Estado do Rio Grande do Sul \
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE .?EE.?».EJ.'&%Q\& o
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL K, R
1
_ \ 6460

pRES. PASSOS. R3. . de. HART Qv 40 19 .82
_TuOVEL: Uma fragdo de terras, com a area de vinte ¢ ua mil, nove-
centos e doze metros € trinta e un decimetros quadradus[21.912,31m2)
do lote rural numero cento e sessenta e cete(167), da quarta gecgad
ffurvo, situada no distrito adninigtrativo de Tadre Gonzales, neste

<
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sunicipio, confrontando ao NCRTE,* cam’ O prolonganento da Av. Farro
pilha, numa frente de 119,00 metros; ao SUL, can © lote ne 217, d4e
Herta Prauchner, DpOX una linha de 105,95 metros e com & BR-468,nun
frente de 25,70 metros; a' LESTE, can terras do mesnc lote ng 167,de
propriedade dos desapropiiados,* por una linha de 148,00 metros € C
or BR-468, pelae jé mencionada frente de 25,70 metros; e, & OESTE, ¢

o cenitério da Vile de padre Gonzales, por vas 1inha de 82,80 aetr
e outra linha de 97,90 metros. _
PROPRIETARIOS: HILARIO ORLANDO GRATFFUNDER, € sua'mulher'EL?IRA HOL
TECHNER GRAFFUNDER, brasileiros, ele produtor rural, CFF 106 11800
04, filho de Evaldo Emilio Graffunder e de Almna Graffunder, ela d
afazeres domésticos, filha de Henrigue Holzlechner e de Olinde ie-
ritz Holzlechner, residentes € daniciliados no distrito adninistra-
+tivo de Fadre Gonzales, neste mMunicipio.

MATRICULA ANTERICR: ne 703, de 06.07.1976, deste oficjo

Tres rassos, 23 4 margo de 1982. A ajdte. enm exerc. Egofﬁg
ELI IRES STRALIOTTO. M-Cré 202,00, Eis. Rec. :
2-1-6460- Nos temmos da escritura publica de Jesapropriagéo, lavra-
da sos 19 diss do més je fevereiro de 1982, pela oficial ajudante--
4o tebelido da Comarca, 1ivro ne 107, fls. 144-V, s0D n? 13.075,ta-
pelionato local, © MUNICIPIC DE TRES PASSOS, CGCATF 87 613 188/0001+4
21, Poder Executivo, con sede nesta cidade, representado pelo seu
prefeito, sT. Renato José Oppermann, autorizado pela Decreto n¢ 11/
g2, de 18.02.1982, desapropriou &os proprietdrios acina qualifica -
.dos,; 0 imdvel constante jesta matricule, zsediante o0 Drego de dois -
nilndes de cruzeiros(Gd 2.000.000,00), & titulo de indenizagéo.~CON
DIGOES: As da escritura JNCRA: n? 867.195.054.712. A.Tp ,9.Parc.13,
Trés Passos, 23 de margo de 1982. A ajdte. em exerc.é&j;alédob&D
ELI IRES STRALIOTTC. Custas e 2.793,0C. Eis. ;
R-2-6460- TITOLO: DOAGAO PURA.—~ DOADOR :Municipio de Tres £ass0sS, Pe
coa Juridice de direito publico , ingerita no cGe/MP-87 ., 613.188/00"
01-21, neste ato representado por seu Prefeito, sr.Lodario Larsen.
DONATARIO:FUNDACKO "DE TINTEGRAGAQ, DESENVOLVIMENTO E EDUCAGAO DO NG
ROESTE DO ESTADO. (FIDERE) ,instituigaoc de carater técnico-educativoq
j Culturel,pessca juridica de direito privado, com gede e foro na cis
dade de Ijui-RS,com seus estatutos aprovade pela portaria ne398, e

registrado no 1ivro de RegistYo de Sociedade Civis A=l FleeX2iVs' |

CONTINUA NO VvERSO

.

REGISTRO DE IMOVEIS DE TRES PASSOS
Rua Borges de Medeiros, 116 - Centro - Trés Passos/RS - Cep 98.600-000
Telefones: 55 3522.8880 ¢ 3522.8870
E-mail: J'itrespassos@ritrespassos.com.br - Site: www.ritrespassos.com.br
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- Estado do Rio Grande do Su

REGISTRO DE IMOVESS DE 1REs pssos

. REGISWO DE IMOVEIS DA COMARCA pE .. IRES PASS

80b n? 210, do Cartorig de Registro Civii de Pessoas Juridicas de' |
Ijui-Rs, e alierado pelag Portarias n2418 09/85, ¢ averbadas no!
referido cartorio, e ata de n255 da eleicao da diretoria, registry
da no Cartdrio de Registros Especiais sob nelizio ge 07.05.1¢90, 7
inscrita no CGCAT sob ne 90.738.01.4,/0001-08, neste ato represen-
tada por seu Presidente Telmo Rudi Frantz.~ FORMA DO TITULO: Escrd
fura Piblica de Doagso, lavrada aos 26 dias ao més de Setembro de'
1.991, no Tabelionato local, Liv,157, FMls.111, gob ne20,465,- IMO-
VEL:0 imével objeto degta matriculs,- VALOR: Atribufdo entre as par
tes em &61.050.000,00, avaliado pelg Exatoria Estadual em tr$2.600,
000,00, ~ CONDICOES:a) 4 doagao objetiva g expensso e consolidagao!
da Universidade Regional e a constituicao de um ndcleo do Programa
Regional de Cooperagac Cinet{fica e Tecnoldgica do Municipio de Tr
8s Passos; b) 0 imbvel & destinado & implantacdo do Campus Univerw
sitario da UNIJU? em Trés Pagsos, onde serao desenvolvidas as ati-
vidades de pesquisa, engino e extensao, em cursos de gradua¢ao uni
versitaria; c¢) 0 imdvel servira, também,para o desenveolvimento de T
alividades do Programs Regional de Cooperacao Cient{fica ¢ Tecnold
gica do Noroeste do Estado do Rio Grande do Sul(PRCT-NORS), glém 7
de outras funcBes estatutdrimg da FIDENE ou da Universidzde ge I-
Jui(UKIJUL) e outras entidades mantidags pel )

Nd). A_presente_doscq 9-flce_a&ravada com a _cldusuly de ingl iengbiliga
de._impenhorabilidade do imd ibicA

42 gualguer titulp, uso exclusivo Para fim Qe i

mento do ensino de 32 grau, e reversao 4o bem

dor por infringéncia de qQuaisquer das
PROTOCOL'O:33.359 de 18,02,1993,

Ires Passos, 24 de Fevereiro de 1,993, - F3

SABINO ARCHANJO I CHADO.-Custas ¢i$1. 550, 1w, rec. n22028
Av-3-£4€0- Certifico que, a requerimento da parte interessada, ing,4
trufda da certiddo n® 129/92, 4da Prefeitura Municipal desta cidgde,
passada aos 15 dias 40 mes de abril de 1993, fago constar que pro
prietaria FIDENE, construi no ano de 1992 " predio

ment t0, -0 qual possui o ng ] ¢ Lertities outrossim, que fi
co Brquivado juntamente com a certidfio,a CERTIDAO NEGATIVA DO INSS,
CND - série "c", ne 521 039, expedida pela agénecia desta cidade, em
18.0A.1992, assinada por Carmo Paulo Fensy, recerente & construcio-

de 3°6,10m2.- (Valor ds obra Cr 2.000.000.00 ,00),
Protocolo nt 33.785, de 21.06.1993, Q%

Tres Pagsos, 21 de unho de 1993, A afdte: &CI%O&&? :
(%11 {ree straliotio eis, mmi-aa_z:aa__QB ajnﬂeﬂﬂ?n. o 4,911,584, 5

TINUA A F

REGISTRO DE IMOVEIS DE TRES PASSOS
Rua Borges de Medeiros, 116 - Centro - Trés Passos/RS - Cep 98.600-000
Telefones: 55 3522,8880 e 3522.8870
E-mail: ritrespassos@ritrespassos.com. br - Site: www.ritrespassos.com.br
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DEGISTRO DE IMOVEIS DE TRES PASSOS = -

Estado do Rio Grande do Sul -

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE IRES PASSOS |
% LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL e
Trés Passos, 23 qo_ MARCO de 1982 . ‘ 02 6460
Cont{ da £1.,0lv. y
vee AV-4-0460 - Certifico que, sotre O imovel constante desta mat

cula, foi construfdoe pela Fundagio de Integrag@o, Desenvolvimento
Educag¢ao do Moroeste do Estado (FIDENE); no decorrer deste anoj Um
aubents en alvenarie, coberto con telhes de clsents amianty. Beli o
46 202,00m2, denominado Sala de Wla; Mais um predio em alvenarla,
<oFerto com telhas de cimento amianto, medindo 37,00m2, para fins '
qgh25E3EE3gE13’,qﬁg5_;g%?g;hL__ggg,gg%gigggi,ﬁEZQEEfﬁﬁfaﬁ'o'H?TEZ¢
30 conforms conste na Certidao n833 9€, passada em 05 de novem-—"
lbro de 1998, pela Prefeitura Municipal desta cidade, assinada pelo’
ecretario Municipel de Obras e Viagao, Luiz Mermoz S. fder, a qual

. F
ica arquivada neste oficio.

ROTOCOIO:40.659 de 17.12.98.
res Passos, 17 de dezembro de 1998. X of.desig. &JO&D

I IRES STRQLIOTTO.Cusig._a cfe,rec.n829,.931 .—-misg.

v-5-6460 - Pica arquivada neste oficio, a CND -Certiddo Negativa
e Débito- sgdncia do INSS de.Ijuf: RSy, série I, sob 18523252, pes
ada em 10 de dezembro de 1998, pelo ch.do posto de arrecadagao su
stituto de Ijui-RS, Sr.Daltair G.Forgiarini, referente a congtru-'

ao de 57'001312.

ROTOCOLO: 40.659 de 17.12.98,

T3s Passos, 17 de dezembro de 1998. A Of.desig. obo
LI IRES STRALIOTTO. Custas cfe.rec.n?29.931.~mis,
v—6-;6460 ~ Fica arguivada neste oficio, a CND - Certidao Negativa'
e Debito- Agéncia do INSS de Ijuf-RS, série I, sob n2226783, passa
s em 16 de aetembro de 1998, pelo ch. do posto de arrecadagao subsg
ituto de Ijuf RS, Sr. Deltair G. Forgiarini, referente a constru-'

3o de 202,00m2.

ROTOCOLO: 40.659 de 17.12.88.
Tas Passos, 17 de dezembro de 1998, A of.desig. Y &O

LI IRES STRALIOTTO,.Custas cfe.rec.nl29.931. mis:

<
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3
<
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COMTINU & NO VERSD

REGISTRO DE IMOVEIS DE TRES PASSOS
Rua Borges de Medeiros, 116 - Centro - Trés Passos/RS - Cep 98.600-000
Telefones: 55 3522.8880 ¢ 3522.8870
E-mail: ritrespassos@ritrespassos.com.br - Site: WWW.ritrespassos.com.br
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REQISTRO Df IMOVEIS DE TRES PﬁSSOS' ?
Estado do Rio Grande do Sul l

CERTIDAO INTEGRAL DA MATRICULA IDENTIFICADA ABAIXO

TRICULA: 6.460 (ref: pedido de certiddo n° 59.870) .

Certifico que a presente pagina e a(s) pagina(s) que comp
da aludida matricula, sendo todas elas autenticadas com a rubrica
formam um fiel expediente do(s) assento(s) langado(s) no livro 2-
pertinente(s) a referida matricula (art. 19, § 1°, da Lei 6015/1973).

e(m) a reproducgio
! que fago uso,
, deste Servigo,

O referido é verdade e dou fé.

Trés Passos, 28 de Abril de 2021, a9 08:20h.
| i \% gy

JOICE BOTH LIES[E1(FELD GRODERS - Oficial Registradora
LUCIANE DANIELA J S - Oficial Substituta

LEILA GRACIELI JUNGES - Oficial Substituta

JATIANA STRAUSS - Escrevente Autorizada

Certidao valida por trinta (30) dias - Prov. 34/95 - cGJ

Emolumentos: R$ 40,70 _

01 Certidao 03 pag. - 2 R$ 19,40 (069?.03.2100001.01919) R$ 2.70

01 Busca R$ 10,00 (0697.02.2100005.02659) R$ 1.90 '

01 Processamento eletrénico de dados R$ 5,30 (0697.01.2100006.02231) R$ 1.40

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
hrtp:ﬂgo.tjrs.jus.hrfselodigitaliconsulta
Chave de autenticidade para consulta
099358 63 2021 00005223 99,

REGISTRO DE IMOVEIS DE TRES PASSOS _
Rua Borges de Medeiros, 116 - Centro - Trés Passos/RS - Cep 98.600-000
Telefones: 55 3522.8880 ¢ 3522.8870
E-mail: ritrespassos@ritrespassos.com.br - Site: WWw. ritrespassos.com.br
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Protocolo

R FL
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO suL
PROCURADORIA-GERAL DE JUSTICA
Of. n° 1938/2022-PF Porto Alegre, 05 de dezembro de 2022.

PGEA 00031.000.425/2022

(favor mencionar este nimero)

Senhora Presidente:

Ao cumprimentar Vossa Senhoria, remete-se a decisdo que deferiu o
pedido da Fundagdo de autorizagdo para reverter para o Municipio de Trés Passos, de forma
amigdvel, a propriedade do imével matriculado sob o n°® 6.460 do Registro de Iméveis de
Trés Passos, mediante o pagamento de indenizagio das benfeitorias realizadas pela
Fundagio e a observancia das demais condi¢aes estipuladas pelos Conselhos Diretor e
Curador da FIDENE.,

Devolve-se a Ara do Conselho Diretor 09/2022, devidamente aprovada
pela Procuradoria de Fundacdes do Ministério Pablico do Estado do Rio Grande do Sul.

Cabera aos dirigentes da FIDENE comprovar, no prazo de 90 (noventa)
dias, a averbacdo da Asa do Conselho Diretor 09/2022 Junto ao Registro Civil, bem como
prestar contas a esta Procuradoria de F undag¢des quanto ao re gistro da reversido da doacdo na
matricula do imével, com a observincia das condi¢Ses elencadas na Ata; comprovar os
valores recebidos a titulo de indenizagdo pelas benfeitorias; e esclarecer a destina¢do dada
a0s recursos recebidos

Os documentos deverio ser encaminhados via Sistema Thoth, no mesmo

protocolo do pedido.

Atenciosamente,

RUBEN GIUGNO ABRUZZI,
Procurador de F undagdes.

[lustrissima Senhora

Cétia Maria Nehring,

Presidente da Fundagio de Integracdo, Desenvolvimento e Educacio do Noroeste do Estado
do Rio Grande do Sul —FIDENE,

Rua do Comércio, n° 3000, Bairro Universitario,

CEP 98700-000 — [jui/RS.

VMS
Procuradoria de Fundagdes
: 5 Av. Aureliano de Figueiredo Pinto, 80, 12° andar - torre norte,
@ MPRS (50000 =i Praia de Belas, CEP 90.050-190, Porto Alegre/RS. F: (51) 3295.1076.

www.mors.mp.brifundacao - fundacoes@mprs.mo. r
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LAUDO DE AVALIAGAO

IMOVEL: Laboratorio de Oleos Essenciais - UNIJUI — Campus Trés Passos, Trés Passos
RS.

MES DE REFERENCIA: Agosto de 2022.
PERITO AVALIADOR:

Tiago Stum Marder

Engenheiro Civil

CREA-RS 131.598

Tel.: (55) 3332 0510

1 OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo determinar o JUSTO VALOR DE MERCADO do
imovel denominado Laboratério de Oleos Essenciais - UNIJUI - Campus Trés Passos.

O trabalho é referido a0 més de agosto de 2022 e foi elaborado por solicitagao da
FIDENE - Fundag&o de Integracdo, Desenvolvimento e Educacdo do Noroeste do Estado.

2 VALOR FINAL ENCONTRADO
V=R$ 94.887,40

(NOVENTA E QUATRO MIL, OITOCENTOS E OITENTA E SETE REAIS E
QUARENTA CENTAVOS)

3 CONSIDERAGOES SOBRE O IMOVEL AVALIADO

O imovel avaliado, registrado na Averbagéo de niimero 4 da Matricula 6460 do
Registro de Imoveis da Comarca de Trés Passos, esta situado no distrito de Roque
Gonzales, Polo Oleoquimico do Campus Trés Passos da UNIJUI. Sua area total
construida é de 57,00 m?. (poy_ U - GH o)

A edificagéo, datada de 1998, tem sapatas de concreto cicldpico com cinta de
amarragdo; paredes em fijolo & vista; janelas e portas externas de ferro; portas
internas em madeira; cobertura com fibrocimento; pisos em contrapiso alisado; pintura
com verniz impermeabilizante sobre tijolo aparente; bom estado de conservagao, vida
util remanescente de 56 anos.

gt
f




4 METODOLOGIA

De acordo com a norma NBR-14653-1/2001, pela especificidade em questao,
nesta avaliagéo os valores serio obtidos através do método evolutivo (do custo de
reproducao).

Este método identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializaggo,

Baseia-se na hipétese de que um comprador, bem informado, néo pagara por
um imével mais do que o custo para construir outro igual.

Nestas condicées, o valor das benfeitorias (construgGes) pode ser avaliado
atraves de um orgamento. oy seja, através do custo para reproduzir o imovel.

Deve ser considerada a depreciagéo fisica e funcional do imovel, A vantagem
Comparativa do imovel j& pronto em relagdo aquele em projeto é considerada pela
"vantagem da coisa feita".

Assim, temos:

5 CALCULOS AVALIATORIOS PARA OBTENGAO DO VALOR DA EDIFICAGAQ
PELO METODO DO CUSTO DE REPRODUGAQ

Area do imével avaliado = 57,00 m2

Assim:

Depreciagao (pela Férmula da Reta): D = Vn x Vd x (V)
Onde:
= Déovalorda depreciagéo a ser calculada

* Vn é o valor de novo (orgado) = 57,00 m2 x 0.80 % CUB (considerando o custo de
construgéo = 0,60 CUB/ m?) = 45,60 CUB




* Vdéovalor depreciavel = 709 = 0,7
* |éaidade do imovel (real oy aparente) = 24 anos
* Uéavida atil = 80 anos

Depreciagio (pela Férmula da Reta): 45,60 x 0,70 x (24/80) = 9,58 CUB

A parcela da “vantagem da coisg feita" engloba os custos legais (aprovagao de
projetos, taxas, impostos), de construgao (projeto, EXecugao, gerenciamento, lucros),
riscos (chuvas excessivas, greves, erros de construgao) e outros elementos fortuitos.

Assim:
VCF (10%): 0,10 x 45,60 CUB = 4,56 CUB

Entdo:
Valor do iméve| = 45,60 CUB - 9,58 CUB + 4,56CUB = 40,58 CUB

Valor do CUB/RS (AGOSTO0/2027 - CSL - 8N) =R$ 2.338,28 / m?2
Valor encontrado = 40,58 x 2.338,28 = R$ 94.887 40

6 ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO DE AVALIACAO em 03 (quatro) folhas
de papel formato A4.

ljui, 10 de SETEMBRO de 2022,

I VILE-STN
Tiago Stum Marder
Engenheiro Civil - CREA-RS 131.598




LAUDO DE AVALIAGAO

IMOVEL: Salas de Aula - UNIJU] - Polg Oleoquimico - Campus Trés Passos, Trés Passos /
RS.

MES DE REFERENCIA: Agosto de 2022.
PERITO AVALIADOR:

Tiago Stum Marder

Engenheiro Civil

CREA-RS 131.598

Tel.: (55) 3332 0510

T OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo determinar o JUSTO VALOR DE MERCADO do
imovel denominado Salas de Aula - UNIJUT - Polo Oleogquimico - Campus Trés Passos.

O trabalho ¢ referido ao més de agosto de 2022 e foi elaborado por solicitagdo da
FIDENE - Fundagzo de Integragao, Desenvolvimento e Educagao do Noroeste do Estado.

2 VALOR FINAL ENCONTRADO
V=R$ 921.352,47

(NOVECENTOS E VINTE UM MIL, TREZENTOS E CINQUENTAE DOIS E
QUARENTA E SETE CENTAVOS)

3 CONSIDERAGOES SOBRE 0 IMOVEL AVALIADO

O imével avaliado, registrado na Averbagdes de nimeros 3 e 4 da Matricula
6460 do Registro de Imoveis da Comarca de Trés Passos, esta situado no distrito de
Roque Gonzales, Polo Oleoquimica do Campus Trés Passos da UNIJUI. Sua &rea
total construida é de 588,10 m g‘jﬁg’:

A edificagéo, datada de 1992, tem sapatas de concreto ciclopico com cinta de
amarragao; paredes em tijolo 4 vista externamente e rebocadas internamente; janelas
em ferro e portas em madeira; cobertura com fibrocimento; pisos revestidos com
parquet e ceramica; pintura em finta acrilica; bom estado de conservagao, vida Uutil
remanescente de 50 anos.

e




4 METODOLOGIA

De acordo com a norma NBR-14653-1/2001, pela especificidade em questao,
nesta avaliagdo os valores serdo obtidos atraves do método evolutivo (do custo de
reproducao).

Este método identifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializag&o.

Baseia-se na hipétese de queé um comprador, bem informado, nao pagara por
um imével mais do que o custo para construir outro igual.

Nestas condigdes, o valor das benfeitorias (construgdes) pode ser avaliado
atraves de um orgamento, ou seja, atraves do custo para reproduzir o imével.

Deve ser considerada a depreciacéo fisica e funcional do imovel. A vantagem
comparativa do imovel j& pronto em relagéo aquele em projeto é considerada pela
"vantagem da coisa feita".

Assim, temos:

9 CALCULOS AVALIATORIOS PARA OBTENQI\O DO VALOR DA EDIFICAGAO
PELO METODO DO CUSTO DE REPRODUGAO

Area do imével avaliado = 588,10 m2

A depreciagao € a perda de valor em fungéo da perda de utilidade do bem. A
depreciagéo funcional esta ligada as transformagdes do mercado imobiliario. A perda
de valor devida ao uso normal do imével pode ser descontada através de formulas,
tais como a da Reta, da Parabola (Kunzle) ou de Ross (média dos anteriores).

Assim:

Depreciagao (pela Formula da Reta): D = Vn x Vd x (l/U)
Onde;
* Déovalor da depreciagio a ser calculada

* Vn € o valor de novo (orgado) = 588,10 m2 x 0,80 % CUB (considerando o custo
de construgao = 0,80 CUB/ m2) = 470,48 CUB




* Vd ¢ o valor depreciavel = 70% = 0,7
* léaidade doimovel (real ou aparente) = 30 anos
* U éavida util = 80 anos

Depreciagao (pela Férmula da Reta): 470,48 x 0,70 x (30/80) = 123,50 CUB

A parcela da ‘vantagem da coisa feita” engloba os custos legais (aprovagéo de
projetos, taxas, impostos), de construgao (projeto, execucao, gerenciamento, lucros),
riscos (chuvas excessivas, greves, erros de construg&o) e outros elementos fortuitos.

Assim:
VCF (10%): 0,10 x 470,48 CUB = 47,05 CUB

Entéo:
Valor do imével = 470,48 CUB - 123,50 CUB + 47,05 CUB = 295,47 CUB

Valor do CUB/RS (AGOST0/2022 — CSL - 8N) =R$ 2.338,28 / m2
Valor encontrado = 394,03 x 2.338,28 = R$ 921.352,47

6 ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO DE AVALIACAO em 03 (quatro) folhas
de papel formato A4.

ljui, 10 de setembro de 2022.

)
Tiago Stum Marder
Engenheiro Civil - CREA-RS 131.598
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LAUDO DE AVALIAGAO

IMOVEL: Cobertura em estrutura metdlica com piso em concreto - UNWUI - Polo
Oleoquimico - Campus Trés Passos, Trés Passos /RS,

MES DE REFERENCIA: Agosto de 2022.
PERITO AVALIADORE:

Tiago Stum Marder

Engenheiro Civil

CREA-RS 131.598

Tel.: (55) 3332 0510

1 OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo determinar o JUSTO VALOR DE MERCADO do
imével denominado Area coberta - UNIJUI - Polo Oleoquimico - Campus Trés Passos.

O trabalho é referido a0 més de agosto de 2022 e foi elaborado por solicitagdo da
FIDENE - Fundag&o de Integraco, Desenvolvimento e Educagéo do Noroeste do Estado.

2 VALOR FINAL ENCONTRADO

V = R$ 50.506,85
CINQUENTA MIL, QUINHENTOS E SEIS REAIS E OITENTA E CINCO CENTAVOS)
3 CONSIDERAGOES SOBRE O IMOVEL AVALIADO

O imével avaliado, estd situado no distrito de Roque Gonzales, Polo

Oleoquimico do Campus Trés Passos da UNIJUI. Sua 4rea total construida & de 75,00

m?.

A edificagéo, datada de 2012, tem estrutura metalica com cobertura de aluzinco
e piso de concreto; bom estado de conservagéo, vida Util remanescente de 40 anos.

\

4 METODOLOGIA

De acordo com a norma NBR-14653-1/2001, pela especificidade em questso,
nesta avaliaggo os valores serdo obtidos através do método evolutivo (do custo de
reproducéo).

G



Este método identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus

componentes. Caso a finalidade seja a identificacio do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializaggo.

Baseia-se na hipétese de que um comprador, bem informado, nao pagara por
um imével mais do que o custo para construir outro igual,

Nestas condigées, o valor das benfeitorias (construgBes) pode ser avaliado
através de um orcamento, oy seja, através do custo para reproduzir o0 imével.

Deve ser considerada a depreciacéo fisica e funcional do imovel. A vantagem
comparativa do imével j& pronto em relagdo aquele em projeto é considerada pela
"vantagem da coisa feita".

Assim, temos:

5 CALCULOS AVALIATORIOS PARA OBTENGAO DO VALOR DA EDIFICACAO
PELO METODO DO CUSTO DE REPRODUGAO

Area do imével avaliado = 75,00 m2

A depreciagéo é a perda de valor em fung&o da perda de utilidade do bem. A
depreciacéo funcional esta ligada as transformagdes do mercado imobilidrio. A perda
de valor devida ao uso normal do imével pode ser descontada através de formulas,
tais como a da Reta, da Parabola (Kunzle) ou de Ross (média dos anteriores).

Assim:

Depreciacdo (pela Férmula da Reta): D = Vn x Vd x (1)
Onde:
D € o valor da depreciago a ser calculada

* Vn é o valor de novo (orgacio) = 75,00 m2 x 0,30 % CUB (considerando o custo de
construgéo = 0,30 CUB/ m2) = 22,50 CUB

* Vd é o valor depreciavel = 70% = 0,7
* |éaidade do imével (real ou aparente) = 10 anos
= U éavida dtif = 50 anos



"y

Depreciagéo (pela Férmula da Reta): 22,50 x 0,70 x (10/50) = 3,15 cUB

A parcela da “vantagem da coisa feita” engloba os custos legais (aprovagéo de
projetos, taxas, impostos), de construgéo (projeto, execucao, gerenciamento, lucros),
riscos (chuvas excessivas, greves, erros de construgdo) e outros elementos fortuitos.

Assim:
VCF (10%): 0,10 x 22,50 CUB = 2,25 CUB

Entéo:

Valor do imével = 22,50 CUB - 3,15 CUB + 2,25 CUB = 21,60 CUB
Valor do CUB/RS (AGOSTO/2022 - CSL - 8N) =R$ 2.338,28 / m2
Valor encontrado = 21,60 x 2.338,28 = R$ 50.506,85

6 ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO DE AVALIACAO em 03 (quatro) folhas
de papel formato A4.

ljui, 10 de setembro de 2022.

Tiago Stum Marder
Engenheiro Civil - CREA-RS 131 598



COMISSAO MUNICIPAL DE VALORES
Decreto n°077/22

ASSUNTO: Avaliagdo das benfeitorias existentes sobre uma fragfio de terras, com area
de 21.912,31 m?, matriculada no registro de Iméveis da Comarca sob n°6.460.

LOCAL: Avenida Farroupilha — Padre Gonzales — Trés Passos-RS.

Descri¢io do Imével: Uma fragdo de terras com 4rea de 21.912,31 m?,
do lote rural n°167 da 4* Secgdo Turvo, situado no distrito administrativo de Padre
Gonzales, com as seguinte benfeitorias: Um prédio de alvenaria, coberto com telhas de
cimento amianto, para fins educacionais, medindo 386,19 m? o qual tem o n°1844
(AV-3-646) em bom estado de conservagdo. Um aumento de alvenaria, coberto com
telhas de cimento amianto, medindo 202,00 m? denominado de sala de aula, um prédio
de alvenaria coberto com telhas de cimento amianto, medindo 57,00 m?, para fins de
laboratério de extragdo de Oleos quimicos (AV-4-6460), em bom estado de
conservagdo. Uma estrutura metdlica , coberta com telhas de aluzinco, medindo 75,00
m? (ndo averbados). sistema de pogo artesiano, com dois reservatérios de agua, 4rea do
perimetro cercado, com postes de concreto e tela metalica.

Valor da Avaliacfio: A comissdo ratifica o valor atribuido pela UNIJUI
de R$1.066.746,72 (Hum milhdo, sessenta e seis mil, setecentos € quarenta e seis reais
e setenta e dois centavos ) o valor das benfeitorias existente sobre o imével.

Trés Passos, 04 de Outubro de 2022.




