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" PROJETO DE LEI No 31/97

CRIA A AREA INDUSTRIAL DE TRES
: PASSOS E FIXA AS NORMAS PARA O
: : USO.

ZILA MARIA BREITEMBACH, Prefeita Municipal de Trés
Passos, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das atribui¢des que lhe s3o conferidas
pelo art. 87, inciso 1V, da Lei Orgénica do Municipio,

FACO SABER, que a Cdmara Municipal de Vereadores aprovou
e eu sanciono e promulgo a seguinte lei:

TITULO I
. DISPOSICOES GERAIS

ART 1° - Fica criada, por esta Lei, a Area Industrial de Trés Passos, 4rea
de terras com a finalidade de promover a instalagio de empresas do ramo industrial e
de prestagdo de servigos entre outra, e que se regera pelas normas instituidas por esta

Lei e outras complementares ou regulamentares.
I - Uma fragio de terras, sem benfeitorias, com a area superficial de

133.602,90 m2, situada no Municipio de Trés Passos, registradas no CRI da comarca
sob matriculas nimeros 12.329, 8.712,9.063 e 1.131.

ART. 2°- A Admirﬁstracﬁo da Area Industrial compete ao Municipio de
Trés Passos, através da Prefeitura Municipal, por intermédio da Secretaria Municipal
da Industria e Comércio € com a participagdo da Comissdo do Programa Industrial (

CPI). |

ART. 3° - A qualquer pessoa juridica de direito privado ou de economia
mista é facultado habilitar-se a se instalar na Area Industrial de Trés Passos, mediante a
aquisicio de lote do Plano Diretor, observado o disposto na presente Lei e
complementares ou regulamentares.

ART. 4° - Fica o Poder' Executivo autorizado a vender os lotes do
Distrito Industrial, conforme a previsdo do Plano de Expansdo Industrial.
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TITULOII
PLANO DIRETOR

ART. 5° - O Plano Diretor do Distrito Industrial de Trés Passos possui as
seguintes diretrizes basicas:

I - a orientagdo e organizagio do seu espago fisico, visando a plena
realizagio das fungdes prewstas

Il - a sujeigio de todos os planos e projetos de iniciativa piblica ou
privada as diretrizes deste plano e desta Lei;

III - a necessidade de aprovagio pela Prefeitura Municipal e pela CPI -
Comissio do Programa Industrial - para a implantagdo e o desenvolvimento de obras e
servigos, arruamentos e edificagdes;

IV - toda e qualquer modificagdo do Plano Diretor do Distrito Industrial
de Trés Passos sera de competéncia do Poder Executivo Municipal.

ART. 6° - O Plano Diretor é constituido pela planta do loteamento basico
com zoneamento, parcelamento do solo, sistema viario e sec¢do transversal das vias,
conforme projeto técnico efetuado pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico: Também integram o Plano Diretor, as normas de uso do
solo e as normas relativas a obras e posturas.

ART. 7° - A observancia do que prescreve o Plano Diretor € parte
integrante do procedimento de aprovagdo do processo de habilitagdo das pessoas
juridicas aos lotes do Distrito Industrial.

ART. 8° - Os pavilhdes a serem edificados ndo poderdo ter metragem
inferior a 200 metros quadrados por lote.

ART. 9° - A Area Industrial de Trés Passos divide-se em lotes variaveis,
para uso de empresas do ramo industrial.

Paragrafo Unico - Também constituem a Area Industrial, no uso do solo,
o sistema viario, a reserva técnica, a area institucional e a area verde de preservagio.

ART. 10 - Compete 4 Administra¢io da Area Industrial e 2 CP]I, a analise
¢ a avaliagdo da viabilidade de implantagdo de qualquer empreendimento na sua area,
bem como a micro-localizagdo das empresas, observadas as relagdes de vizinhanga
industrial do zoneamento proposto.

ART. 11 - As taxas de edificagdo, de ocupagdo, de 4rea verde e recuos
estdo regulamentadas de acordo com o constante no anexo I desta Lei.

ART. 12 - A localizagdo de portdes de entrada e saida de veiculos devera
respeitar ao recuo de frente.

ART. 13 - As cercas devem ser recuadas junto aos portdes, até que seja
atingido o recuo minimo especifico.

ART. 14 - Todos os prédios com altura superior a (07) sete metros
deverdao manter um recuo, em relagio as divisas laterais e de fundos do lote,

equivalente a um ter¢o da altura do prédio, adicionado ao minimo do que foi
regulamentado no art. 11.
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ART. 15 - Todos os lotes que se enquadram na definicio do Art. 4°,
Inciso 111 da Lei Federal namero 6.766, de 19 de dezembro de 1979, deverdo conter
um recuo de 15 (quinze) metros, além dos recuos estabelecidos no Art, 11 desta Lei .

ART. 16 - Os casos omissos a este capitulo serdo apreciados pela CPL,
com base nos dispositivos cabiveis.

ART. 17 - No caso de modificago, alteragdo ou supresséo das normas de
ocupagio do solo, as empresas instaladas no Distrito Industrial deverdo ser notificadas

pela Prefeitura Municipal de Trés Passos.

TITULO IV
DA VENDA DOS LOTES

ART. 18 - Aprovado o projeto de instalagio industrial e pago o imaovel,
ou aprovado pela Comissio do Programa Industrial a forma de alienagdo ou
transferéncia, o Executivo Municipal firmara ao adquirente a competente escritura
publica.

ART. 19 - O imével sito na Area Industrial, enquanto ndo edificada a
indistria, ndo posta em funcionamento e se pendente qualquer pagamento de prestagdo
pela aquisi¢do do imovel ou tributos pendentes, permanece inalienavel.

ART. 20 - O Municipio reserva-se o direito de perempgdo ou preferéncia
quanto ao médulo territorial alienado, na forma do Cédigo Civil, e se ndo o quiser
exercer, podera exigir do novo adquirente que lhe reconhega igual direito.

ART. 21 - O Municipio reserva-se o direito de recobrar o médulo
territorial da Area Industrial em retrovenda, caso o promitente comprador nio edificar
a induastria em um ano. '

ART. 22 - Na hipotese em que o Municipio exerga o seu direito ao
retrato ou de preferéncia, referidos nos artigos 21 desta Lei e no 20 da Lei que institui
o Programa de Expansio Industrial, respectivamente, por ndo haver o adquirente
cumprido com as obrigagdes convencionadas para a instalagdo na area industrial, em
especial quanto aos prazos para inicio e conclusdo das obras de implantagio do
empreendimento, perdera o adquirente para o Municipio, a titulo de clausula penal, a
importancia que houver pago no ato da assinatura do contrato de compra e venda, e as
prestagdes pagas, se ndo preferir o Municipio a cobranga de perdas e danos.

ART. 23 - Na érea industrial somente sera permitida a edificagdo para
atividades industriais, ficando expressamente vedadas as demais atividades, em especial
as residenciais, comerciais ou de servigos.

ART. 24 - Fica condicionada a licenga da FEPAM e legislagdo especifica,
a implantagdio de industrias que caracterizem-se como sendo de atividade perigosa,
incdmoda ou nociva 4 saide.

Parégrafo 1° - Consideram-se nocivas, incomodas ou perigosas, as
industrias cuja atividade possa prejudicar a qualidade de vida e o bem estar da
populagdo em geral, ou a seguranga, sossego e saide dos trbalhadores e usuarios da
Area Industrial, ou, ainda, habitantes circunvizinhos.
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Paragrafo 2° - A nocividade e ou atividade perigosa caracterizam-se por:
1 - produgdo de sons e ruidos, trepidagdo, poeira, gases, exalagdes,

detritos e residuos, ou de perturbagdo de trafego;
11 - utilizagiio de matérias-primas, ingredientes, componentes e processos

industriais que apresentem periculosidade ou prejuizo a saide da populag@o;
111 - possibilidade de incéndios e explosdes.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

ART. 25 - A area da Area Industrial podera ser ampliada, levando em
consideragdo o interesse para o desenvolvimento e a expansdo industrial, economica e
social de Trés Passos. . '

ART. 26 - Compete a Prefeitura Municipal de Trés Passos ¢ a CPI,
mediante agdo conjunta, a fiscalizagdo e a supervisdo dos atos e projetos desenvolvidos
pelas empresas situadas na Area Industrial.

ART. 27 - Esta Lei sera regulamentada por Decreto Municipal no prazo
de trinta dias, a contar desta data, especialmente os critérios de instalagdo das empresas

candidatas.

ART. 28 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposi¢des em contrario.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE TRES PASSOS
Aos 15 de Maio de 1997.

ZILA MARIA BREIPENBACH
Prefeita Municipal
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ANEXOI

AREA INDUSTRIAL DE TRES PASSOS - RS

TAXA DE EDFICACAO0. RECUO E TAXA DE AREA VERDE.

ATIVIDADE:

TAXA DE EDIFICACAO:

MINIMA 20%
MAXIVA %
RECUO MINIMO DAS DIVISAS
FRONTAL 500=
LATERAL 30=
FUNDOS 302
TAXA DE AREA VERDE

MINDMA 15%

40%
60%

500m
300m
3,00m

15%:

INDUSTRIAL COMERCIAL TRANSPORTADORAS

20%
85%

5,00 m
3,00m
3,00m

15%
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ANEXO II
NORMAS DE USO DO SOLO

Nomologia para reger o uso do solo e aproveitamento na Area Industrial
de Trés Passos.

Esté dividido nos seguintes capitulos:

CAPITULO I - Disposiges Gerais;

CAPITULO II - Zoneamento de Uso,

CAPITULO III - Restrigdes de uso;

CAPITULO 1V - Disposigdes Finais.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

ART. 1° - Cabera a Prefeitura Municipal de Trés Passos a fiscalizagdo dos
Projetos e Implantagdo das empresas na Area Industrial e Comercial de Trés Passos.

Paragrafo Primeiro - O Plano Diretor Fisico para Area Industrial, bem
como seu respectivo uso do solo, deverdo ter a aprovagio da Camara Municipal de
Vereadores, referendada pela Prefeita Municipal.

Paragrafo Segundo - A observincia desta Norma ¢ parte integrante dos
procedimentos necessérios a cessdo de Lotes na Area Industrial de Trés Passos, devendo
o mesmo ficar consignado em contrato.

ART. 2° - A Prefeitura Municipal de Trés Passos regulamentara a forma
de supervisionar a observancia desta Norma e resolvera sobre os casos nela omissos.

ART. 3° - A Prefeitura Municipal de Trés Passos podera estabelecer
condi¢des distintas das fixadas nesta Norma, sempre que critérios técnicos ndo previstos,
ou interesses coletivos assim o exigirem, ouvida a Camara de Vereadores.

ART. 4° - As ampliagdes ou reformas a serem executadas pelas empresas
situadas na Area Industrial e Trés Passos se subordinardo ao disposto nesta Norma.

ART. 5° - Para os efeitos desta Norma sdo utilizadas as seguintes-
defini¢Ges:

1. Alinhamento - Linha legal que serve de limite entre o lote e o
logradouro para o que faz frente.

2. Altura - Distancia medida do nivel do piso inferior da cobertura.

3. Area Edificada - (AE) Superficie do lote ocupada pela projecdo da area
global edificada.

4. Area Edificada Inicial - (AEI) Area edificada pela empresa na sua
primeira etapa de implantago.

5. Area Global Edificada - Soma das 4reas de todos os pavimentos das
edificacdes. i

6. Area Ocupada - (AO) Superficie do lote ocupada por prédios, sistema
viario interno, passeio de pedestres, estacionamento e patios de armazenagem. ’

7. Area Ocupada Inicial - (AOI) Area.ocupada pela empresa na sua
primeira etapa de implantagéo.

8. Area Verde - (AV) Toda a érea com cobertura vegetal e/ou de uso
recreativo.
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9. Recuos - Distincias minimas medidas perpendicularmente da
construgdo a linha de divisa do lote. Podem ser: frontal, lateral e de fundos, relacionados
as respectivas divisas do lote.

10. Taxa de Area Verde - (TAV) Relagdo entre a area verde obrigatéria e

drea do lote.

11. Taxa de Edificagdo - (TE) Relagdo entre a 4rea edificada e a 4rea do
lote.

12. Taxa de Ocupagdo - (TO) Relagio entre a area ocupada e a 4rea do
lote.

CAPITULO II
ZONEAMENTO DE USO

ART. 6° - A Area Industrial de Trés Passos divide-se em lotes industriais,
lotes para empresas transportadoras, Area Verde e Sistema Viario Interno.

Parégrafo 1° - Caber4 a Prefeitura Municipal de Trés Passos a anélise ¢
avaliado da viabilidade de implantagio de qualquer empreendimento industrial.

Parigrafo 2° - Cabera & Prefeitura Municipal de Trés Passos a
microlocalizagio das empresas na Area Industrial, observadas as relagdes de vizinhanga
industrial do zoneamento proposto.

CAPITULO III
RESTRIGOES DE USO

ART. 7° - As taxas de edificagio, de ocupagdo, de area verde e recuos
estdo regulamentadas na Tabela Anexa.

Paragrafo 1° - A localizago dos portdes de entrada e saida de veiculos
devera respeitar ao recuo de frente

Paragrafo 2° - As cercas serdo recuadas junto aos referidos portdes, até
que seja atingido o recuo minimo especificado.

ART. 8° - Todos os lotes situados ao longo de aguas correntes e
dormentes e das faixas de dominio das rodovias, ferrovias e dutos deverdo conter um
recuo de 15 m, além dos recuos determinados nesta Norma (Lei 6766, de 19 de
dezembro de 1979, art. 4°, III). r

ART. 9° - Todos os prédios com altura superior a 7m (sete metros)
deverdo manter um recuo, em relagio as divisas laterais e de fundos do lote, equivalente
a 1/3 da altura do prédio, adicionado ao minimo do que foi regulamentado no art. 7°.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

ART. 10 - Os casos omissos nesta Norma serdo apreciados com base nos
dispositivos cabiveis do Plano Diretor do Municipio.
: Paragrafo Unico - No caso de ndo haver Plano Diretor aprovado, vale no
disposto no Art. 3°. :

ART. 11 - A Prefeitura Municipal de Trés Passos se obriga a notificar as
empresas de qualquer modificagdo que venha a ser anexada a esta Norma, a qualquer
tempo e, passara dela a fazer parte integrante para todos os fins de direito.
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‘Trés Passos RS, de de 1997.
A
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES PASSOS
NESTA

Venho por intermédio desta realizar a proposta para a aquisigdo

de 01 (um) lote na Area Industrial de Trés Passos, conforme concorréncia piblica.
Minha proposta é de R$ pelo lote numero
sito na Area Industrial desta cidade de Trés Passos, medindo
m2, com pagamento ( ) a vista ou em ( ) parcelas, a contar da data de aquisi¢o com

parcelas iguais, uma a cada més.
Sem mais para 0 momento, subscrevo-me.

Atenciosamente,

CARIMBO E ASSINATURA DO PROPRIETARIO
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IS’REFEITURAMUN DE TRES PASSOS
ecretaria Municipal de Industria e Comércio

IDENTIFICAGAQ
02. RAZAO SOCIAL.

01. Data / Cadastro

03. DENOMINAGAO COMERCIAL

04. RAMO DE ATIVIDADE

05. CONTA CORRENTE 06. AGENCIA

07. CGCMF |  08.INSC. ESTADUAL

09. ENDERECO:

SEDE FONE
FABRICA FONE
FILIAL FONE
FILIAL FONE
CAPITAL SOCIAL

10. INICIAL _

11. AUTORIZADO

12. ATUAL

13. INTEGRALIZADO

INSTALACOES EM PREDIO -

14.( )PROPRIO ( ) ARRENDADO ( ) ALUGADO ( ) PRAZO

15.( ) SUBSIDIARIA ( ) SUBSIDIADA DE:

ATO CONSTITUTIVO

16. JUNTA COMERCIAL: DATA No REGISTRO

17. NATUREZA DO ATO (ANEXAR COPIAS) - inicial e trés ultimas alteragoes. OBS: Junte
copia do Contrato Social ou Documento de Constituigdo e demais alteragdes ou qualquer outro

Documento Habil. '

18. USO DA FIRMA

COMPONENTES PRINCIPAIS

19. NOME 20.NAC 21.EST.CIVIL 23.VLR PART. 24.CARGO

PARTICIPACOES, ACOES E INTEGRALIZACOES
25. DOS COMPONENTES

26. DA FIRMA
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ENFEITORIAS, NUMERO 28. VLR VENAL

IMOVEIS ) )
27 LOCALIZAGAO, DIMENSOES, B
S ///;//’//

e

R P
e

R
B

ki s e e

e

e
T e e - i

30. SALDO

- ONUS ,
29. HIPOTECARIO, PIGNORATICIO

UE ESPECIAL OU CARTAO DE CREDITO 32. LIMITE

31. CHEQ

FONTES DE REFERENCIA: ENDERECOS E TELEFONES

33. COMERCIO
NOME ENDERECO

34, BANCARIO
BANCO AGENCIAS

OBS: As declaragGes prestadas sdo de inteira responsabilidade do signatario

34. ASSINATURA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE _TRES PA:S?OS
| gecretaria Municipal de Industria € Comércio
|
; Trés Passos, de de 1997.
i PRI
» A )
- PREFEITURA MUNICIPAL DFT TRES PAS SOS
| Secretaria de Industria e Comércio
Nesta
CARTA DE INTENCAO DE INSTALAGAO NA AREA INDUSTRIAL

Pela presente, manifestamos nossa intencdo de implantar uma

unidade industrial em Trés Passos, na Area Industrial, de conformidade com 0s dados

gerais constantes em anexo a esta correspondénc'\a, bem como a apresentagao do projeto
agdo, implica no cancelamento da

técnico no prazo de Lei, caso em que, 3 nao apresem
reserva do lote da quadra .

Atenciosamente,

Empresa:
Responsavel:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES PASSOS
SECRETARIA DE INDUSTRIA E COMERCIO

DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA HABILITAGCAO DO PROCESSO PARA
INSTALACAO NA AREA INDUSTRIAL.

01. Termo de pré-reserva de Lote (anexo);

02. Carta de intengio (anexo);

03. Ficha de cadastro de pessoa juridica (anexo);

04. Ficha de cadastro de pessoa fisica dos diretores e dos sécios (anexo);

05. Atestado de idoneidade de Trés Empresas (uma de instituigéio financeira);

06. Copia do contrato social e suas alteragdes;

07. Cépia da ficha de inscrigio no CGC/MF;

08. Copia da ficha de inscrigdo estadual;

09. Cépia do alvara municipal;

10. Copia dos tltimos trés balangos para empresas ja constituidas, exceto quando se
tratar de microempresas, ou balango de abertura para empresas novas,

11. Certiddo de negativa de débito com as fazendas federal, estadual e municipal;
12. Croqui da construgio com metragem e tipo de material, construgdes e nimero de
empregos previstos;

13. Apds aprovagio do conselho técnico, apresentar projeto civil,

14. Declaragio de responsabilidade pela veracidade das informagdes prestadas na
proposta apresentada, sob as penas legais cabiveis;

15. Prévio licenciamento pelos 6rgdos estaduais, nas 4reas de saide piiblica e protegzo
ambiental;
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